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summary:

This thesis presents the study of the legal system for the ownership of
apartments and classes - a comparative study -

The ownership of apartments and classes as a real estate system imposed itself
and played an important role in alleviating the housing crisis within the urban
orbit, and therefore it is necessary to know the legal system for this type of
ownership to clarify its provisions and facts.

Also, the ownership of the layers includes the detached property that is the
layers or apartments that are used or exploited or that the owner disposes of
them in all legal aspects, except that the legislator put rights ‘and obligations on
the owner, because of the overlapping relations that may arise as a result of the
multi-layered building situation or the neighborhood relations that arise Between
the owner of the high and the bottom.

This research started from the following.question: How did the Algerian
legislator organize the ownership of apartments and classes, or rather, was the
legislator able to build a legal system that fits with the peculiarities of the
ownership of apartments and classes?

Accordingly, the importance of the research appears in analyzing the legal

texts of the comparative legislation related to joint ownership and knowing the
opinions of the jurists in the system of high and low to determine the position of
the Algerian legislator and assess the extent of his conciliation in achieving a
match between the legal texts and the opinions of the jurists and with reality.
The importance of the issue also_lies in the fact that the state’s reliance on the
completion of its housing in a vertical form includes private parts owned by the
citizen, a separate and complete ownership, and common parts owned by the
partners in common between them.

Through our study of the legal texts containing the provisions of joint
ownership and comparing them with comparative man-made laws, we found
that the Algerian legislator has limited the ownership of apartments and classes
in the section of joint ownership under the so-called common parts. Flats and
classes.

We have also concluded that the provisions relating to the protection of joint
property fall on the ownership of apartments and classes in terms of how they
are run and the rules of housing are controlled, and accordingly the Algerian
legislator sought to protect them legally in order to maintain the security and
safety of buildings and protect them judicially from disputes that taint them.



sommaire:

Cette thése présente 1'étude du régime juridique de la propriété¢ des
appartements et des classes - une étude comparative —

La propriété des appartements et des classes en tant que systéme immobilier
s'est imposée et a joué un rdle important dans l'atténuation de la crise du
logement dans 1'orbite urbaine, et il est donc nécessaire de connaitre le régime
juridique de ce type de propriété pour clarifier ses dispositions et ses faits.

Aussi, la propriété des couches comprend la propriété individuelle que sont les
couches ou appartements qui sont utilisés ou exploités ou dont le propriétaire en
dispose dans tous les aspects juridiques, sauf que le législateur a mis des droits
et obligations sur le propriétaire, en raison du chevauchement relations qui
peuvent survenir en raison de la situation de construction a plusieurs niveaux ou
des relations de voisinage qui surviennent entre le propriétaire du haut et du bas.

Cette recherche est partie de la question suivante : Comment le législateur
algérien a-t-il organisé la propriété des appartements et des classes, ou plutot, le
l1égislateur a-t-il pu construire un systeme juridique adapté aux particularités de
la propriété des appartements et des classes.?

En conséquence, I'importance de la recherche apparait en analysant les textes
juridiques de la législation comparée relatifs a la copropriété et en connaissant
les avis des juristes dans le systeme de haute et basse pour déterminer la position
du législateur algérien et évaluer I'étendue de sa conciliation dans la réalisation
d'une adéquation entre les textes juridiques et les opinions des juristes et avec la
réalité.

L'importance de la question réside également dans le fait que la dépendance de
I'Etat a l'achévement de ses logements sous une forme verticale comprend des
parties privatives appartenant au citoyen, une propriété séparée et complete, et
des parties communes dé€tenues par les partenaires communs entre eux

A travers notre-¢tude des textes juridiques contenant les dispositions de la
copropriété et en-les comparant avec les lois artificielles comparées, nous avons
constaté que le législateur algérien a limité la propriété des appartements et des
classes dans la section de la copropriété sous les parties dites communes
Appartements et cours.

Nous avons €galement conclu que les dispositions relatives a la protection de
la propriété commune incombent a la propriété des appartements et des classes
en termes de leur fonctionnement et de contrdle des regles d'habitation, et en
conséquence le législateur algérien a cherché a les protéger 1également afin de
maintenir la sécurité et siireté des batiments et les protéger judiciairement des
litiges qui les entachent.
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